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Projektziel

Das Projekt verfolgt das Ziel, mit Hilfe des Beispielquartiers Bielefeld Baumheide
ein innovatives und universell anwendbares Maf3nahmenportfolio zur Erreichung
einer warmmietenneutralen Gebaudesanierung und Quartiersentwicklung zu ent-
werfen.

Projektgegenstand

Der Innovationsgrad des Konzepts soll nicht zwangslaufig an neuartigen
Materialien oder Technologien gemessen werden, sondern vielmehr das Ziel
verfolgen, durch die intelligente Kombination langjahrig bewahrter technischer
Losungen, zusatzliche wirtschaftliche Ressourcen zu erschlieflen, die eine .Quer-
subventionierung” der energetischen SanierungsmafBnahmen und damit eine
sozialvertragliche Quartierserneuerung ermaglichen.

Neben der energetischen Ertichtigung der Gebaudehille der Bestandsbauten in
verschiedenen Qualitatsstandards werden auch verschiedene Alternativen fur die
Warmebereitstellung und die Mdglichkeiten des Einsatzes Erneuerbarer Energien
untersucht.

Die baulich sowie technischen Ma3inahmen am Gebaude und im Quartier werden
allein nicht ausreichen, um eine Warmmietenneutralitat zu erreichen. Erganzend
werden daher weitere, sogenannte ,weiche” Mafinahmen entwickelt, die den
Mietern und Mieterinnen einen weiteren und direkten Mehrwert bieten und sich im
besten Fall positiv auf die Nebenkosten der Mieter/der Mieterin auswirken, damit
das Delta zur Erreichung der Warmmietenneutralitdt moglichst gering ausfallt.
Im Fokus der Quartiersentwicklung stehen daher auch die Themen Mieterstrom-
modell (PV-Anlagen und KWK], Abfallmanagement, softwarebasierte (Quartiers-)
Losungen sowie Mieterinformation / -beteiligung.

Durch den modellhaften Quartiersansatz steht dem Auftraggeber somit ein ..Maf3-
nahmenkoffer” zur Verfligung, den er auf viele dhnliche Bestandsquartiere an-
wenden kann.

November 2019 bis Oktober 2020

Auftraggeber

Vonovia Immobilienservice GmbH
Rittenscheider Strafe 28

45128 Essen

Deutschland

Auftragnehmer

¢ Innovation City Management GmbH
e Gertec GmbH Ingenieurgesellschaft

Leistungen ICM

* Projektmanagement

e Projektentwicklung

e Strategieberatung

e [nnovationskonzept

¢ Bildungs- und
Kommunikationsansatze

Auftragsvolumen ICM

50.000 bis 100.000 €

Ansprechpartner

Vonovia Immobilienservice GmbH

Mirko Neumann
Regionalbereichsleiter Westfalen
Geschaftsbereich West
Immobilienmanagement
Nordengraben 8

58636 Iserlohn

02371/ 3472 414
mirko.neumann@vonovia.de

Innovation City Management GmbH

Nathalie Hibner
Bereichsleiterin

0171/ 9152999
nathalie.huebner@icm.de
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